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Styrelsen for Bf Helmfelt Upa far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Information om verksamheten
Bostadsforeningen Helmfelt Upa bildades 1926 nir den egna tomten bebyggdes.

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att dga och forvalta
fastigheten Malmo Prinsen 3 samt att i foreningens fastighet upplata bostidder for permanent boende for
nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen, som &r en dkta forening enligt inkomstskattelagen (1999:1229), ér registrerad hos
Bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Malmo.

Styrelsen och dvriga funktionérer
Samtliga nedanstéende ar utsedda av stimman och valda till och med nista stimma,

Styrelse:

240101-240609 240609-241231

Bengtsson, Karin Bengtsson, Karin ordf
Kristoffersson, Carl Kristoffersson, Carl ledamot
Svensson, Patrik Svensson, Patrik vice ordf
Heimdahl, Karl-Henrik Heimdahl, Karl-Henrik kassor
Overstrom, Per Overstrom, Per ledamot
Larsson, Christer Larsson, Christer sekreterare
Forsvall, Max Marginean, Felicia-Elena suppleant

Firman tecknas av styrelsen samt av tva ledamoter i forening.

(")vriga funktioner Lidehaill, Johan revisor, auktoriserad
Wykman, Agneta valberedning
Nordstrém, Ulla valberedning
Fastigheten

Fastigheten Malmo Prinsen 3 har ett taxeringsvirde om 21 320 000 kronor och bestéar av 15 ldgenheter
och 2 hyreslokaler.

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsdkringar.

Fastighetens totala yta enligt taxeringsbeskedet dr 1139 kvm varav 989 kvm utgér upplételse med
bostadsritt och 150 kvm utgdr upplatelse med hyresritt.
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Liagenhetsfordelning med antal rum: Igh rum
6 1
2 2
2 2,5
2 3
2 4
1 5

Underhéll

Underhdll under aret

Renovering av husets ventilationskanaler utférdes. Skorstenarna och dess kanaler har glidgjutits,
insatsror monterats i ventilationskanalerna och samtliga skorstenar har forsetts med plathuvar.
Renoveringen med insatsror medger nu att koksflakear kan, efter styrelsens godkénnande, kopplas in pa
ventilationssystemet. Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, utfordes utan anmérkning

Ny energideklaration har upprattats. Byggnadens energiklass 4r E.

Tva radiatorer har behdvts bytas pa grund av vattenldckage.

”Gront vatten”, dvs siga syrefritt vatten, har installerats till radiatorsystemet. Syftet dr att minska
korrosion.

Arlig besiktning av hissarna genomfordes. Brister som uppmirksammades var belysning i maskinskap ur
funktion, fallrisk vid tilltrdde till maskinrum samt nddsignal ur funktion vid spinningsbortfall. Bristerna
atgdrdades och ombesiktningen gav godkint resultat.

Inspektion av foreningens ldgenheter vad géller brandvarnare, brandfilt och brandslickare har
genomforts. Aven fonstrens titningslister inspekterades.

Tidigare underhall
2005 Takomlaggning

2005 Omfogning soderfasad

2007 Relining avloppsstammar

2011 Nya tappvattenledningar

2013 Renovering balkonger

2013 Fonstermdalningar

2020 Elstambyte

2021 Fonstermalning, forbattringar
2022 Portgangen, renovering

2023 Tvittstuga, renovering

2023 Ny reglercentral

2024 Renovering av ventilationskanaler
2024 Installation syrefritt vatten (gront vatten) till radiatorsystemet

Planerat underhall

En reviderad underhallsplan har tagits fram genom HSB utifrén gillande avtal. Planen ligger till grund
for underhall pd kort och 1ang sikt samt for foreningens budgetarbete.

Foljande planering finns:

2025 Malnings- och putsarbete

2026 eller framéat Hissar

2026 eller framat Varmesystem, dversyn

2027 eller framat Nordfasad, omfogning, mélning fonster/balkonger mm.

Bostidder och lokaler
Samtliga bostdder dr upplatna som bostadsritter, lokaler ar ddremot hyresritter. ﬁ
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Forvaltning
Styrelsen har under aret bytt suppleant.

Andelsédgare som ej ar med i styrelsen har haft 16pande utgifier for att hantera en del av fastighetens
skatsel.

Medlemsinformation
Foreningen bestdr av 15 lagenheter upplatna med bostadsratt och har darmed 15 fulltaliga medlemmar.

Tva andelar/ldgenheter har bytt dgare under aret, en tredje dr sdld med dgarbyte mars 2025,

Foreningen har haft tva stiddagar, en pa varen och en pd hésten. Uppslutning har varit god. Syftet med
stdiddagarna ar inte bara att gora nytta utan ocksa frimja 6kad delaktighet och vi-kdnsla. Under
sommarmanaderna hjélps alla a4t med vattning, tridgardsskotsel med mera utifran ett veckoschema.

Sammantriden och styrelsemiten
Styrelsen har under verksamhetséret haft atta protokollférda méten inklusive konstituerande.

Ordinarie foreningsstimma hélls 2024-06-09. Betydande punkt var att styrelsen beviljades ansvarsfrihet
for foregaende ar.

Foreningens ekonomi
Trots stigande kostnader och hdjda rantor bedomer styrelsen att foreningens ekonomi &r god.

For att ticka kostnader for renoveringen av ventilationskanalerna togs ett nytt 1an pd 1 mkr upp. Vid
utgangen av 2024 uppgick foreningens samlade lan till ca 4,5 mkr.

Under slutet av aret fattade styrelsen besiut om avgiftshdjning med 15% att trida i kraft forsta januari
2025, samt att hoja hyresavgifterna med 7% forsta april. Syftet med hdjningarna var att ticka hojda
rintekostnader och andra dkade kostnader.

For att halla kostnader nere skéter foreningens mediemmar mycket sjilva. Kassoren ansvarar for det
l6pande ekonomiska arbetet och bokforingen. #
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgifter och hyror

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg/kvm uppl bostadsritt
(kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
973
26
33

737
3962

4563
215

275

75

2023
971
-21
39

703
3084

3552
369

276

77

2022
1133
178
37

873
3666

4222
541

245

76

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 45 306
Overforing balanserat
resultat
Yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 45 306

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
fond
427 220

427220

Fond for
yttre

underhill
0

63 960

63 960

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
grets vinst

disponeras sa att

avsdttning till yttre underhallsfond enligt stadgar (0,3% x tax-virde)

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

1879 028

-21 160
-63 960

1793 908

1 793 908
26 297
1820205

63 960
1756245
1820 205

Arets

resultat

-21 160

21 160

26 297
26 297

4(12)

Totalt
2 330394

0

0

26 297

2 356 691

Foreningens resuitat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter

Riantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 972 874
972 874

3 -643 717
-71 104

-190 311

<905 132

67 742

9824
-51 269
-41 445

26 297

26 297

26297

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

971 090
971 090

-730 365
-43 082
-173 999
-947 446
23 644

11175
-55 979
-44 804
-21 160

-21 160

21 160ﬂ
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstiligingar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 5861198
5861 198

5861 198

0

5138

5 14 243
19 381

1195325
1214 706

7075904

6(12)

2023-12-31

5230 666
5230 666

5230 666

31917
4815
13 808
50 540

739 119
789 659

6 020 325ﬁ
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

45 306
427 220
63 960
536 486

1793 908

26 297
1 820 205
2 356 691

6 1062 500
1062 500

63

6 3450 000
49 541

3022

7 154 087
3656 713

7075904

7(12)

2023-12-31

45 306
427 220
0

472 526

1 879 028

-21 160
1 857 868
2 330 394

2450 000
2 450 000

0

1 062 500
83 058
2572

91 801
1239 931

6 020 325 -ﬁ
N
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhdllen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

67 742

190 311
9824
-51 269

216 608

31159
29 282
277049

-820 843
-820 843

1 000 000
0
1 000 000

456 206

739119
1195325

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

23 644

173 999
1175
-55 979

152 839

-41 132
-16 654
95 053

0
-663 000
-663 000

-567 947

1 307 066
739 119
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Intiktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa
rikenskapsdret redovisas som intékt.

Fond for yttre underhéil
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar. Endast yttre underhdllsfond forekommer.

Anliaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%
Markanlaggningar 5%
Fastighetsforbéttringar 2-10%
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intiaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavg/kvm uppl bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. ﬁ
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Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvmn)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023
Arsavgifter 729 298 695 333
Hyresintikter och dvriga direkta intékter 243 576 275757
972 874 971 090
I arsavgiften ingér virme, vatten och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Uppvérmning 227 259 231 539
El for drift 27732 24 799
Vatten och avlopp 57 929 58291
Fastighetsskotsel (stad, sopor) 38 031 40 587
Reparation och underhall 150 311 268 069
Fastighetsforsdkring 14 457 7442
Fastighetsskatt 37 650 37035
Bredband 29 700 39213
Ovriga fastighetskostnader (OVK mm.) 60 648 23 390

643 717 730 365ﬁ
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not S Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Fastighetsskatsel, stad
Forsakringspremie

Not 6 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
8 347 841
820 843

9 168 684

3117175
-190 311
-3 307 486

5861198

2024-12-31
7425

1876
4942

14 243

11(12)

2023-12-31
8347 841
0

8 347 841

-2943 176
-173 999
-3 117175

5230666

2023-12-31
7425
1810
4573

13 808

Foreningens totala fastighetsldn uppgar till 4 512 500 kr varav 3 450 000 kr redovisas som en kortfristig

del med anledning av lanens forfallotidpunkt.

Riintesats
Lingivare %
SEB lan 34615810 1,04
SEB lan 35856064 3,44
SEB lan 44624761 0,81
SHB lan 10-376641 Stibor

Kortfr del av skuld

Datum for
rantedndring

2025-01-28
2027-12-28
2025-10-28
2025-02-15

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Reservering {or redovisning och revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna rantekostnader

Upplupna driftskostnader

Lanebelopp
2024-12-31
1250 000

1 062 500

1 200 000

1 000 000

4 512 500
3450 000

2024-12-31
11 000

88 569
5732

48 786

154 087

Lanebelopp
2023-12-31

1250 000
1062 500
1200 000

0
3512500
1 062 500

2023-12-31
11000

79 821

980

0

91 801}2
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Not 8 Stillda sikerheter
Séakerheter stillda for fastighetsltan.

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar Malmé Prinsen 3 4 588 500 4175 500
4 588 500 4175500

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stdimmer med faktiska forhallanden.

Malmo 2025-

Karin Bengtsson Carl Kristoffersson
Ordforande

Karl Henrik Heimdahl Patrik Svensson
Christer Larsson Per Overstrom

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-

Johan Lidehall
Auktoriserad revisor
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